Verwaltungsgemeinschaft Kleinheubach %

Gemeinde Ridenau

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Ridenau am 29.09.2026 im Sitzungssaal 2.0G.
| Nummer: | GRR/007/2026 | Dauer: |19:30 - 22:50 Uhr |
| Personen: | Bemerkungen |
Anwesend:

Erster Biirgermeister
Herr Christof Farrenkopf

Gemeinderatsmitglieder
Frau Ursula Faust ab TOP 5 anwesend

Herr Christian Finn
Herr Dieter Link
Frau Anja Mhling
Herr Stefan Mdller
Herr Marcel Stérmer

Verwaltung
Herr Benedikt Haas

Schriftfihrerin
Frau Esra Kalyoncu

Abwesend:

Gemeinderatsmitglieder
Herr Paul Grimm entschuldigt

Herr Tom Herkert entschuldigt
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Birgermeister Christof Farrenkopf eroffnet die Sitzung. Er/Sie begriilit die erschienenen Zuhtrer,
Gemeinderat und Herrn Benedikt Haas als Leiter der Bauverwaltung. Das Protokoll fuhrt Esra
Kalyoncu, fiir die Presse schreibt Miriam Weitz. Blrgermeister Christof Farrenkopf stellt die
fristgerechte und ordnungsgemaRe Ladung fest. Das Ratsgremium ist beschlussféhig. Antrége zur
Tagesordnung liegen nicht vor.

1. Offentliche Sitzung

1 Birgerfragen
Keine
2 Genehmigung 6ffentliche Niederschrift vom 07.07.2026

Der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung vom 07.07.2026 wird zugestimmt.
Eine Enthaltung

Einstimmig beschlossen

3 Ehrungen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Rudenau ehrt Herrn Egon Heilmann und Herrn Herbert May mit der Medaille in Silber
sowie Herrn Christof Farrenkopf mit der Medaille in Bronze.

4 Aufstellung des Bebauungsplanes "*Mischgebiet WinnestraRe' - Beteiligung der
Tréger offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 S. 3 BauGB nach erneuter 6ffentlicher
Auslegung

Beratung und Beschlussfassung

Zweiter Birgermeister Stefan Muller ist aufgrund Art. 49 GO (personliche Beteiligung) von der
Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen.

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 24.09.2024 hat der Gemeinderat Riidenau die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Mischgebiet Winnestrafe* beschlossen. In der der Sitzung des Gemeinderates vom 10.03.2026
wurden die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Bedenken und Anregungen
beschlussméaRig behandelt. Die erneute dffentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 S. 3 BauGB und die
parallel hierzu Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand in der Zeit vom 07.05.2026 bis
29.05.2026 statt.

Aus der Birgerschaft gingen keine Eingaben ein.

Die Trager 6ffentlicher Belange haben nachfolgend aufgefiihrte Stellungnahmen abgegeben und
wurden vom Bauatelier Richter/Schaffner stidtebaulich beurteilt.

Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 28.05.2026

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Aus bauplanungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde zu den gednderten bzw.
erganzten Teilen des gegenstandlichen Entwurfs.

B) Natur- und Landschaftsschutz
Naturschutzrechtliche erfolgt Zustimmung, sofern folgende Auflagen eingehalten werden:
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1. Der Bericht der Umweltbaubegleitung ist nach Abschluss der Umsetzung der CEF-
MafRnahmen und AusgleichsmalRnahmen der unteren Naturschutzbehdrde Miltenberg
unaufgefordert vorzulegen.

2. Die Ausgleichsflachen sind durch die Gemeinde Rudenau im Bayerischen Okoflachenkataster
zu melden und dauerhaft in Funktion und Ausprégung zu erhalten.

Stadtebauliche Beurteilung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Auflagen zu
den Punkten Umweltbaubegleitung und Ausgleichsflachen sind zu beachten und umzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung: )
Die Ausgleichsflachen werden dem Okoflachenkataster gemeldet, sobald der Satzungsbeschluss fir
den Bebauungsplan erfolgt ist.

D) Bodenschutz
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Mischgebiet
WinnestraB3e™ in Riidenau i.d.F. vom 21. April 2026 keine Bedenken.

E) Wasserschutz
Durch das o. g. Vorhaben sind keine wasserrechtlichen Belange betroffen.

Beschluss:
Der Gemeinderat Riudenau nimmt die Stellungnahmen des Landratsamts, Abteilung:
- Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
- Natur- und Landschaftsschutz
- Bodenschutz
- Wasserschutz
zur Kenntnis. Die Auflagen der Abteilung Natur- und Landschaftsschutz werden bertcksichtigt.

Einstimmig beschlossen

Reqgierung von Unterfranken, Schreiben vom 18.05.2026

die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehérde erhebt in ihrer Eigenschaft als
Trager offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf weiterhin keine
Einwande.

Bitte lassen Sie uns nach Abschluss die rechtskraftige Fassung des 0.g. Bauleitplans mit Begriindung
auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) an folgende E-Mail-Adresse zukommen: poststelle@reg-
ufr.bayern.de.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung. Eine
Prufung und Wirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Stadtebauliche Beurteilung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die erbetenen Unterlagen werden nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens digital Gbermittelt.

Regionaler Planungsverband Bay. Untermain — Region 1, Schreiben vom 18.05.2026
der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain erhebt in seiner Eigenschaft als Trager
Offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf weiterhin keine Einwéande.

WWA Aschaffenburg, Schreiben vom 26.05.2026

mit Schreiben vom 4.5.2026 wird das WWA Aschaffenburg im Rahmen der erneuten Beteiligung
nach 84a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs, 2 BauGB um Stellungnahme zum oben genannten
Bauleitplanverfahren gebeten. Die vorliegenden Unterlagen haben den Planstand 21.04.2026.
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Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens haben wir bereits am 21.11.2024 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme behalt grundsatzlich ihre Gultigkeit. Im Folgenden wird diese mit nachfolgenden
wasserwirtschaftlichen Hinweisen erganzt:
Der Bebauungsplanentwurf enthalt unter anderem Anderungen und Erganzungen der
Planungsrechtlichen Festsetzungen zu den Themen

A) Flachen und MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasser- und

Starkregenschaden

B) Niederschlagswasserbeseitigung
Die Erganzungen werden begrii3t. Mit der vorliegenden Planung besteht somit Einverstiandnis. VVon
einer baulichen Erweiterung im ermittelten Uberschwemmungsgebiet des Winnengrabens wird
weiterhin abgeraten. Wir weisen in diesem Zuge auch nochmals auf das Uberschwemmungsrisiko
auch auferhalb der ermittelten HQ100-Abflussflachen hin.

Stadtebauliche Beurteilung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt beantwortet:

Lediglich die geplante bzw. bereits bestehende Lagerflache ist teilweise von dem ermittelten
Uberschwemmungsgebiet des Winnegrabens betroffen. In diesem Teilbereich ist keine Bebauung
vorgesehen.

Weitere bauliche Erweiterungen innerhalb der HQ100-Abflussflachen sieht die Planung nicht vor.
Zudem ist festgesetzt, dass bei Neubauten, Ersatzbauten und evtl. baulichen Verdnderungen an
Bestandsbauten, eine hochwasserangepasste Bauweise auszufihren ist, die Hohe der
RohfuRbodenhohe des Erdgeschosses mind. 25 cm iber dem HQ100-Wasserspiegel liegen muss und
Wohn- und Schlafraume tber dem HQ100-Wasserspiegel anzuordnen sind.

Amt fur landliche Entwicklung Unterfranken, Schreiben vom 05.05.26

Es bestehen keine flurbereinigungsrechtlichen Bedenken oder Anregungen. In den betroffenen Bereich
ist kein Verfahren nach FlurbG anhéngig bzw. geplant.

AZV Main Mud, Miltenberg, E-Mail vom 03.06.2026

Seitens des Abwasserzweckverbandes bestehen keine Einwéande mehr.
Keine Stellungnahme von:
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Beratung:
Burgermeister Christof Farrenkopf den Sachverhalt nochmals zusammen.

Beschluss:
Der Gemeinderat Ridenau nimmt die Stellungnahmen folgender Trager 6ffentlicher Belange
- Regierung von Unterfr., Héhere Landesplanungsbehdrde, Wirzburg
- Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain — Region 1
- WWA Aschaffenburg
- Amt fur landliche Entwicklung ALE Unterfranken
- AZV Main-Mud, Miltenberg
zur Kenntnis.

Einstimmig beschlossen

5 Aufstellung des Bebauungsplanes **Mischgebiet WinnestraRe' - Satzungsbeschluss
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Riidenau hat in seiner Sitzung vom 07.07.2026 alle vorgetragenen Bedenken und
Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Mischgebiet Winnestrae™ beschlussméBig abgehandelt.
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Es gingen keine erneuten Stellungnahmen der Offentlichkeit ein.
Aufgrund der Stellungnahmen waren keine Anderungen am Bebauungsplanentwurf vorzunehmen.

Beschluss:
Der Gemeinderat Ridenau fasst den Satzungsbeschluss fur die Aufstellung des

Bebauungsplanes ,,Mischgebiet Winnestrafie“ mit Begriindung, jeweils in der Fassung vom
21.04.2026.

Einstimmig beschlossen

6 Sommerbergstralie 34, FI.Nr. 1213/45 - Bauantrag zum Neubau einer
Terassenuberdachung
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,,Ortsgebiet
Rosenberg®, im allgemeinen Wohngebiet.

Der Bauherr beabsichtigt, an der westlichen Seite des Anwesens eine Uberdachung der bestehenden
Terrasse zu errichten.

Es ist eine Glasiiberdachung (Verbundsicherheitsglas) mit einer Héhe von 2,50 ab Dachunterkante
bzw. 2,75 m ab Dachoberkante geplant. Die Dachneigung betragt 5°. Sowohl das Tragwerk als auch
die tragenden Stiitzen des Daches bestehen aus Aluminium.

Fir das Bauvorhaben ist eine Abstandsflacheniibernahme von 3,43 m2 auf das Nachbargrundstiick
vorzunehmen. Der Abstand zur Nachbargrenze betragt zwischen 2,15 m bis 2,45 m. Der Eigentiimer
des Nachbargrundstiicks hat der Abstandsflachenlibernahme zugestimmt.

Der Stellplatzbedarf bleibt unverandert, da durch den Neubau der Terrasse keine zusatzliche
Wohneinheit entsteht.

Beschluss:
Die Gemeinde Ridenau erteilt dem Bauvorhaben in der vorliegenden Form das gemeindliche
Einvernehmen gemald § 36 BauGB.

Einstimmig beschlossen

7 Kapellenweg 23 B, FI.Nr. 1213/139 - Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung Ein- zu
Dreifamilienwohnhaus
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,,Rosenberg-
Kapellenweg Teil 1, im allgemeinen Wohngebiet.

Mit dieser Bauvoranfrage soll geklart werden, ob statt einer Wohneinheit in der Doppelhaushalfte drei
Wohneinheiten zuldssig sind. Es liegt folgende Erlauterung vor:

Zuléssig maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus

Doppelhaushélfte 23A: 2 WE

Doppelhaushélfte 23B: 3 WE

Die Doppelhaushalfte wurde bereits in diesem Zustand (3 WE) gekauft. Im Zuge des Bauturbos und
der stadtebaulichen innen vor auBen Entwicklung handelt es sich hier um eine sinnvolle,
kostengunstige Nachverdichtung. Die geforderten Stellplatze kdnnen nachgewiesen werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das Bauvorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes, da je Einzelhaus maximal
zwei Wohneinheiten zuléssig sind. Da beide Doppelhaushalften als ein Einzelhaus gewertet werden,
ist fir die Einrichtung einer zweiten und dritten Wohneinheit in der hier betroffenen Doppelhaushélfte
eine Befreiung erforderlich. Fir das Anwesen Kapellenweg 23A wurde vom Landratsamt Miltenberg
mit Bescheid vom 20.07.2026 die zweite Wohneinheit genehmigt.

Die Nachbarbeteiligung wurde nicht durchgefiihrt.

Im Bebauungsplan ,,Rosenberg-Kapellenweg Teil 1° sind fiir Wohnungen grofier 50 m? zwei
Stellplétze, insgesamt vier, und ein Stellplatz fur die Einliegerwohnung kleiner 50 m? nachzuweisen.
Durch die drei Stellplatze auf der gegentiberliegenden Straflenseite, die grundbuchrechtlich gesichert
sind, den einen vor dem Wohnhaus und den geplanten Stellplatz, der rechts neben dem Gebaude
errichtet wird, ist der Stellplatznachweis erfullt.

Beratung:
Der Biirgermeister Christof Farrenkopf erldutert, dass nach der Stellplatzsatzung fir 3 Wohneinheiten

6 Stellplatze nachgewiesen werden missen, da im Bebauungsplan aber geregelt ist, dass
Wohneinheiten unter 50 m2 nur einen Stellplatz benétigen, sind insgesamt nur 5 Stellplatze
nachzuweisen. Die Regelung aus dem Bebauungsplan geht vor.

Daraufhin fragt Frau Anja Miihling, ob am Haus bauliche Anderungen stattfinden missen. Herr
Benedeikt Haas verneint dies.

Herr Dieter Link fragt nach, ob der dritte Stellplatz auf dem Nachbarsgrundstiick grundbuchrechtlich
gesichert ist.

Herr Blrgermeister Christof Farrenkopf verneint dies. In der anschliefenden Diskussion sind die
Gemeinderate einig, dass der Beschluss gedndert wird.

Beschluss:

Der Gemeinderat Ridenau stellt fir die Nutzungsdnderung Ein.- zu Dreifamilienwohnhaus fur
die Uberschreitung der zulassigen Wohneinheit eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes in Aussicht, unter VVoraussetzung, dass der dritter Stellplatz gegentber des
Anwesens nachgewiesen und grundbuchrechtlich gesichert wird.

Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 BauGB wird in Aussicht gestellt.

Beschlossen Ja 6 Neinl

8 Lindenstral3e - Aufstellung Verkehrszeichen 274-30 ""Geschwindigkeit 30 **
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Aus der Birgerschaft liegen vermehrt Hinweise vor, wonach die Fahrgeschwindigkeit in der
LindenstraBe haufig deutlich Uberschritten wird. Insbesondere wird berichtet, dass Fahrzeuge von
Paketlieferdiensten, teilweise mit erhohter Geschwindigkeit durch die Strale fahren.

Die erhohte Fahrtgeschwindigkeit wird vor allem aufgrund des FuBgéangerverkehrs und der spielenden
Kinder als problematisch wahrgenommen.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit wird vorgeschlagen die Geschwindigkeit auf 30 km/h zu
reduzieren und mit dem VVZ 274-30 entsprechend auszuschildern.

Eine Geschwindigkeitsreduzierung kénnte dazu beitragen, dass die Aufmerksamkeit der einfahrenden
Verkehrsteilnehmer erhdht und somit die Sicherheit von FuRgéanger und Kinder verbessert wird.

Beratung:
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Frau Anja Mihling stellt die Frage, wie in einer so engen StralRe tiberhaupt schnell gefahren werden
kann. Birgermeister Christof Farrenkopf erklart, dass der Verkehr von einem Biirger beobachtet
worden ist und viele Lieferdienste die Geschwindigkeit in diesem Bereich Uberschreiten.

Nach Einschatzung von Herrn Marcel Stormer sei dies sehr geféhrlich fur die Kinder. Er hélt die
Aufstellung eines Schildes jedoch fiir problematisch, weil es die Erwartungen wecken kénnte, auch in
anderen StralRen Schilder aufzustellen. Da einzelne Beobachtungen keine rechtlich verwertbaren
Griinde liefern und die Polizei daraus kaum MalRnahmen ableiten kann, wird von ihm empfohlen, kein
zusétzliches Schild aufzustellen.

Beschluss:
Der Gemeinderat Ridenau beschlie3t eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h mit dem
VVZ 274-30 in der Lindenstral3e anzuordnen.

Abgelehnt

9 Bekanntgabe nichtoffentlich gefasster Beschlisse

Es werden folgende nichtoffentlich gefassten Beschliisse bekanntgegeben:
10 Anfragen

10.1 Einladungen fur die Ausschusssitzung

Frau Anja Mihling bittet, die Sitzungstermine fiir die Ausschusssitzung dem Gemeinderat
mittzuteilen. Sie merkt auch an, dass es zur Verwirrung fuhrt, wenn Sie sowohl als stellvertretende
Person als auch als die eigentliche Ausschussperson Einladungen erhalten.

Burgermeister Christof Farrenkopf gibt die Anmerkung weiter an die Verwaltung.

10.2 Erweiterung Grillplatz

Herr Marcel Stérmer berichtet, dass er viel Zeit mit seinen Kindern auf dem Spielplatz verbringt, es im
Sommer aber unter der Sonne schwer auszuhalten ist. Hinter dem Feuerwehrhaus wirden sich alte
Spielgeréate befinden, wie zum Beispiel ein Turm mit Rutsche sowie eine Wippe, die man seiner
Ansicht nach in die Néhe des Grillplatzes ehrenamtlich umsetzen kénnte. Dieser Bereich wére
schattiger und ist dadurch eine willkommene Ausweichmdglichkeit im Sommer. Da die Geréte bereits
vorhanden sind, wiirden dadurch auch keine zusétzlichen Kosten entstehen und der Grillplatz wiirde
attraktiver fiir Erwachsende, Kinder und Jugendliche werden.

Birgermeister Christof Farrenkopf gibt an, bereits mit dem Spielplatzpriifer gesprochen zu haben. Er
habe sich daruber informiert, ob der Grillplatz dann als zweiten Spielplatz zdhlen wirde. Der Prifer
teilte mit, dass zur jahrlichen Prufung keine zusétzlichen Kosten anfallen wirden. Man misste nur
einmalig 300 € fiir die Aufstellung und Priifung der Spielgerite bezahlen.

Burgermeister Christof gibt an, dieses Thema in die nachste Sitzung zu nehmen.

Der Gemeinderat befiihrwortet das VVorhaben und wird sich die Situation vor Ort anschauen, um das,
um das Konzept weiterzuentwickeln.

10.3 Windvorranggebiet
Frau Ursula Faust erkundigt sich zum Windvorranggebiet W62 Landl.
Burgermeister Christof Farrenkopf bittet Herrn Fabian Rothermich (REW) um aktuelle Informationen

hierzu.

11 Informationen
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111 Birgerversammlung 15.10.2026

Burgermeister Christof Farrenkopf erinnert an die bevorstehende Burgerversammlung am 15.10.2026
im Feuerwehrgeratehaus.

Er informiert dartiber, dass im Sommer die Fenster vom Rathaus gestrichen worden sind.
11.2 Danksagung fur Spielplatzinitiative

Er spricht ein groRes Lob an die Spielplatzinitiative und die vielen enhrenamtlichen Helfer aus, die den
Spielplatz neugestaltet haben. und bedankt sich fiir die gute Zusammenarbeit

11.3 Reinigung Kriegerdenkmal

Burgermeister Christof Farrenkopf erzéhlt, dass er das Kriegerdenkmal vom Bauhof gereinigt wurde.
Die Schrift wurde von Rita Stern nachgezeichnet, jetzt ist wieder gut lesbar.
Ende der offentlichen Sitzung.

F.d R

SchriftfUhrer: Vorsitzender:

Esra Kalyoncu Christof Farrenkopf
Verwaltungsangestellte Erster Blrgermeister



